STANOVY

SPOLECENSTVI VLASTNIKO DURYCHOVA 1390 A 1391
HRADEC KRALOVE (A2)

(oI
Nazev a sidlo spolecnosti

Spolecenstvi vlastniki&i Durychova 1390 a 1391, Hradec Kralové (A2), na stavebni parcele ¢.
2758 a 2759, vobci Hradec Kralové, kat. izemi Novy Hradec Kralové, zapsaného u
Katastralniho Gradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, na
listu vlastnictvi Cislo 22049, pro obec Hradec Kralové a kat. izemi Novy Hradec Kralové
(dale jen "spolecenstvi”) se sidlem: Durychova 1391, Hradec Kralové, PSC 500 12.

Stanovy spolecenstvi vychazi ze zakona ¢. 89/2012 Sb., (obdansky zakonik) kterym se
upravuje bytové spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZzené vlastnictvim jednotek.

Dale se upravuji vztahy k bytiim, spolecnym castem domu a nebytovym prostoriim, ve
znéni zakona €. 67/2013 Sb. a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.. (dale jen "zakon”).

Cl. I1
Zakladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastnikdi (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé dfive platnych zakonl zejména zakona €. 72/1994/ Sb. Stanovy vychazi ze soucasné platné
legislativy zejména uvedenych zakond a nafizeni v ¢l. 1.

(2) Clenstvi ve spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky. Za dluhy spolecenstvi rudi
jeho Clen v pomeéru podle velikosti podilu na spolecnych Castech.

(3) Spolecenstvi je jako pravnickad osoba zalozena za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku; pfi
napliovani svého Ucelu je zplsobila nabyvat prava a zavazovat k povinnostem tj. vykonavat prava a
zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale
jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v obcanském
zakoniku v téchto stanovach a domovnim radu.

¢l. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti
(1) Spravou domu se rozumi z hlediska provozniho a technického zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych Casti domu vcetné zmén
vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu
jako spoleCnych casti, dale spoleCnych Casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky, pokud podle téchto stanov spoleCenstvi vlastnikd jednotek nejde o Cinnost prislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodt, rozvod( energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni
a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé€, Ze vlastnik jednotky stavebné upravuje svij byt,
vCetné moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisl vyZadovana pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné casti domu.

(2) Spravou domu se rozumi z hlediska spravni ¢innosti zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti vcetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisd a zajiStovani dalsich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpist,

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od vlastnikd jednotek jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,




c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni darfiovych pfiznani, fadné hospodareni s finan¢nimi
prostiedky, vedeni seznamu clend spolecenstvi viastnikl jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti v{c¢i jednotlivym vlastnikdm jednotek, které jim
ukladaiji jiné pravni predpisy nebo které vyplyvaji ze stanov spolecenstvi viastnik( jednotek a z
usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se
stanovami spolecenstvi vlastnik{l jednotek

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastniklim jednotek v domé, vCetné sjedndvani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

(3) V ramci predmétu své Cinnosti mdZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych casti domu,

e) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech clenti spoleCenstvi,

f) zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a
s uZivanim jednotek, jez nema osoba odpovédnda za spravu domu a pozemku opravnéni
provozovat, jako je vyménikova (predavaci) stanice a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

(4) SpoleCenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(5) PFi plnéni Ukol& podle zakona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkl od clenl spoleCenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (odména spravce a odmény volenych organd spoleCenstvi) (dale jen
"prispévky na spravu domu a pozemku").

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni UCtu u banky a hospodareni s financnimi prostiedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu clen{ spolecenstvi a ¢lent domacnosti v rozsahu obCanského zakoniku § 1177
odst. 1. a 2..

(6) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
sluzeb pInéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych &asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad
dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spole¢nych
prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této cinnosti
spolecenstvi zajistuje zejména

a) vybirani Uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zplsob roztctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozctovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami vcetné
vyUctovani,

d) sprava domu upravuje nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostorli v domé s byty (dale jen ,sluzby") a postup pfi urCovani zaloh za
sluzby, rozGctovani, vyactovani a vyporadani nakladl na sluzby v souladu se zakonem C.
67/2013 Sb.

(7) Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych &asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢len@im spolecenstvi
vCetné uzavirani s tim souvisejicich smluv a dohod o pfednostnim uzivani spolecnych ¢asti domu.

(8) V rdmci Cinnosti vykonavanych v rozsahu obcanského zakoniku, spolecenstvi dale zajistuje zejména:
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi,
b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek podrobné specifikované v ¢l. XIV a XV,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpis.



ClL. IV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich c¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
(1) V souladu se stanovami mdZe uzavfit vybor spoleCenstvi vlastnikd smlouvu (pfikazni,
obstaratelskou) na spravu domu a pozemku s opravnénou osobou Vv rozsahu nafizeni vlady ¢. 366/2013
Sb. (dale jen "spravce).
(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finannim hospodareni, o stavu financnich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleCnych Casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteCnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(2) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdeéni.

CL.v
Uprava nékterych zalezZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim

(1) V souvislosti s platnosti obcanského zakoniku doslo k nové definici na zplisob vypoctu podlahové
plochy bytu v jednotce a dale na podrobnéjsi a presnéjsi specifikaci spolecnych casti domu, které jsou
rozhodujici zejména pro spravu bytového domu. Uvedenou definici spolecnych ¢asti domu podrobné
specifikuji tyto stanovy spolecCenstvi z dlvodl nedostatecné a v nékterych bodech zcela nebo z Casti
chybné nebo nelpiné definované v plvodnim prohlaseni vlastnikl tohoto domu. Paklize nékteré
ustanoveni v plivodnim dokumentu ,Prohlaseni vlastnika®, jsou rozporu s obecné stanovenymi principy
pro vymezeni spoleCnych Casti domu uvedenych v § 1160 obCanského zakoniku a nafizeni viady C.
366/2013 Sb., Cast tfeti § 5, plati ustanoveni téchto stanov s odvolanim na vySe uvedenou zakonnou
Upravu (viz. nize).

(2) Pro Ucely vypoctu podlahové plochy je byt jako prostorové oddélena ¢ast domu ohranicen vnitfnimi
povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené casti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vyplnémi stavebnich otvorll ve sténach ohranicujicich byt; obdobné to plati pro ohraniceni
mistnosti, které jsou jako soucast bytu umistény mimo hlavni obytny prostor.

(3) Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi plidorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné pldorysné
plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife a
obdobné svislé konstrukce. Pddorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci
ohraniCujicich byt vcetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta
zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech v byt&, vany a jiné zafizovaci predméty ve
vnitfni ploSe bytu. Vypoctena podlahova plocha bytu se uvadi v m? a zaokrouhluje se na jedno
desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez péti setinam
m? se nepfihlizi.

(4) SpoleCnymi Castmi domu jakozto cCastmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 obcanského
zékoniku, jsou zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladl domu a obvodové stény domu,

b) stfecha vcetné vyplini vystupnich otvord, izolaci, hromosvod(, lavek, destovych Zlabl a svodi
venkovnich ¢i vnitfnich,

C) zaprazi, zadvefi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vypiné
stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce (okna),

d) vykladni skfin (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény domu, vcetné
vnéjsiho skla vykladce, kterd je vidy ve vylu¢ném uzivani vlastnika jednotky, kromé casti
vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti,

e) lodzie, a to i v pfipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvefe lodZii; tyto spolecné casti,
jsou-li pristupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné jednotky,

f) mistnosti vyménikovych (predavacich) stanic véetné vSech technickych zafizeni a soucasti,



g) vytahy ve spolecnych castech,
h) susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni kéje a mistnosti nachazejici se ve spoleCnych Castech
domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu,

(5) Spolecnymi Castmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorové ohraniCujici byt, a to i v pfipadg,
Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou
zejména stény, sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a
pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini
oblozeni stén nebo stropd, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

(6) Podlahy jsou spolecnymi c¢astmi domu vyjma podlahovych krytin v byté a vseho, co
je spojeno s polozenim ¢ usazenim a s funkci prfislusného druhu podlahovych krytin
spolu s pripadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny
a nezasahuje do spolecnych ¢asti domu.

(7) Spolecnymi ¢astmi domu jsou dale:

a) pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii a vody,
pro odvadéni odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust' (zafizeni pro
napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

b) rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

¢) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

d) rozvody vody teplé i studené vCetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo o
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt nebo k uzavérlim pro byt,

e) jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodi tepla véetné rozvodd v byté, radiatorl a jinych
otopnych téles spolu s termostatickymi ventily a se zafizenim slouZicim k roz(ctovani nakladd
na topeni; Casti rozvodl umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vylucném
uzivani vlastnika jednotky jako spolecné casti,

f) protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdrojl, osvétleni spolecnych Casti,

g) veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, to se netyka zafizeni vzduchotechniky,
poridi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci, (klimatizace)

h) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

i) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spolecnych Casti domu,
vstupni dvefe a jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto Gcelu uréeno.

Cl. vI
Spolecna ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
c) kontrolni organ spolecenstvi vlastnik (dale jen "revizor").

(2) Orgény uvedené v odstavci 1 pismo b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem mze byt zpUsobila osoba, ktera je plné svépravna a
je bezlthonna ve smyslu jiného pravnického predpisu upravuijici Zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemlze byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé primé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce vyboru spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spoleCenstvi mlize zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného Clena vyboru, aby za néj hlasoval pfi
jeho nelcasti (podle § 159 odst. 2 obcanského zakoniku).

(5) Funkéni obdobi ¢lend volenych organd spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z
funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného orgéanu spolecenstvi mdze byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi méze byt pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.



(8) Clen voleného organu spoledenstvi méZze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit
(rezignovat). Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je Clenem. Jeho funkce
konéi po uplynuti dvou mésicli od dojiti prohlaseni o ukonceni funkce.

(9) Shromazdéni mdlze volit nahradniky ¢lend volenych organll spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik mdZe byt kooptovan do
vyboru spolecenstvi do nejblizsSiho jednani shromazdéni (§ 246 odst. 2 obcanského zakoniku). Pro
kooptované nahradniky plati ustanoveni odstavcll 3 a 4 obdobné.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mdze nadpolovicni vétsinou hlasd pritomnych
clenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Cl. vII
Shromazdeéni
(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi vlastnikd je shromazdéni, které tvori vsichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleCnych Castech; je-li vSak vlastnikem
jednotky spolecenstvi vlastnik, k jeho hlasu se nepfihlizi. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za
pfitomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasd. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje
souhlas vétsiny hlasd pfitomnych vlastnikl jednotek.

(2) Shromazdeéni voli a odvolava cleny vyboru; voli a odvolava revizora.

(3) Do vyluc¢né plsobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lend volenych organ a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvdleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkl na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vylctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplsobu roztctovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani:

1. o Clenstvi spolecenstvi viastnik{l v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméné podlahové plochy bytu,

4. 0 UpIném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spolecnych Castech,

6. 0 zméné v urceni spolecné Easti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevySuji-li naklady castku stanovenou
provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) udélovani predchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, (zcizeni =
zakonny prevod majetku do cizich rukou. Vyraz zcizeni nutno odliSovat od odcizeni neboli
kradeze),

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysSuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi;

3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vySe a podminek
aveéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
0 cené nebo o rozsahu Cinnosti,

(4) Je-li pro to ddlezity d@vod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho mize téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi
mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.



(5) Je-li pro to dllezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

(6) Vybor spolecenstvi vlastnikl svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Vybor spolecenstvi viastnikd svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez
Ctvrtinu vSech hlasli, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik( sami.

(7) Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu jednani shromazdéni, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

(8) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vsem clentim spolecenstvi a souCasné
se vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi a na internetovém portale.

(9) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou Clenové spoleCenstvi seznamit s podklady k
nejdudlezitéjsim bodtim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(10) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny clen vyboru, v pfipadé
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce (6), fidi jednani shromazdéni Clen spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecCenstvi, ktefi maji vétsinu hlast. K
prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovicni vétSiny hlasd pfitomnych ¢lenll spolecenstvi.

(12) PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli vlastnikl jednotek na spolecnych
Castech domu; spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas, tj. u SJM hlasuje
jeden spoluvlastnik za celou BJ a u jinych spoluvlastnickych podil& hlasuje vzdy spoluvlastnik majici
nejvétsi podil v pripadé stejného podilu jeden spoluvlastnik, kterého ostatni spoluvlastnici zplnomocni).
V prezencni listiné je vzdy uvedeno jméno hlasujiciho za bytovou jednotku, zpravidla uvedeného jako
prvniho ve vypisu z katastru nemovitosti. PFi rovnosti hlasd, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny
nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoli vlastnika jednotky soud. Jde-li o ddlezitou zalezitost, mize
prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3
mésicd ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) K prijeti usneseni ke zméné prohlaseni, které se dotkne prav a povinnosti vSech vlastnikd (napr.
zména velikosti podild vSech vlastnikd nebo zména poméru vyse prispévku na spravu domu a pozemku
z jinych dlvodd neZ v dlisledku zmény podild na spolecnych ¢astech o zméné Gcelu uZivani stavby a o
zméné stavby) je zapotrebi souhlasu vSech vlastnikd jednotek. (§ 1169 odst. 2 obCanského zakoniku).

(14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis; za jeho pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o
pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu
zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projednavanym boddm.

(15) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo spravce domu po dobu 3 let.

€l. VIII
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni per rollam
(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se (nesesla se nadpolovicni vétsina vlastnikd), mlze
vybor spolecenstvi vlastnikl - (pfedsedajici) navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zalezitostech mimo zasedani a
tim schvalit zavazné usneseni shromazdeéni.

(2) Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni, kdy je potfeba k uréitému rozhodnuti souhlas clend
spoleCenstvi a neni mozné nebo neni nezbytné nutné svolavat shromazdéni, mdze byt tento souhlas
vyjadfen jednotlivymi Cleny spolecenstvi. Toto je mozné i v pripadé, kdy je potfebny souhlas vsech
clend spolecenstvi.



(3) Navrh, o kterém se per rollam hlasuje, musi obsahovat navrh usneseni nebo podstatu rozhodnuti,
ke které se ma vlastnik vyjadfit v zahlavi podpisové listiny, dale i jiné podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou tyto informace uverejnény, vlastnik jednotky ma na vyjadreni IhGtu
patnact dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu usneseni nebo rozhodnuti.

(5) Vybor spoleCenstvi vlastnikl oznami vlastnikdm jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mze oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti per rollam se pfijima vétSinou hlasl vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak vsem
vlastniklim jednotek velikost podild na spoleCnych Castech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podild na spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas
vSech vlastnikd jednotek.

¢l. 1X

Vybor
(1) Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi. Ridi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi mezi
shromazdénimi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle obCanského zakoniku a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor
jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda (povéreny
¢len vyboru). Jde-li o pisemny, pravni Ukon jednani, které Cini vybor, musi byt podepsan predsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s
mistoptredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad
svych ¢lend a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby. Z jednani vyboru pofizuje zapis, ze kterého jsou patrné
rozhodnuti vyboru a stanovené Ukoly.

(6) Vybor je ctyrclenny. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Pro hlasovani ve vyboru Ize zmocnit pro
jednotlivy pfipad jiného clena vyboru, aby za né&j hlasoval pfi jeho nelcasti.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho Clend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlasd pfitomnych clenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ dlivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost clena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajiStuje zdlezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v plsobnosti shromazdeéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
Udrzbé a povinnych revizich véetné Udajli o pouZiti a stavu prispévkd na spravu domu a
pozemku,



e) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

f)  zajiStuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym Clenlim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkll nebo preplatkd,

i) zajiStuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk{ a povinnosti
vlci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména zajistuje:

a) v souladu s ob¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
Ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téZ uzavira
smlouvy,

b) kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici dodavatelim
potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k nahradé vzniklé
Skody,

c) jménem spoleCenstvi vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenim spolecenstvi vyplyvajicich
ze stanov a domovniho faduy,

d) jménem spolecenstvi vlastnikd, Ze k nezaplacenym platbam se Gctuje poplatek a to v souladu
se zakonem ¢. 67/2013 Sb. (¢lanek XVII.)

e) pfi opakovaném poruseni stanov a domovniho fadu po vycerpani standardnich zplsobu feSeni
(tj. upozornéni) udélit vlastnikovi jednotky pokutu do vySe aZz 5.000,- K¢, dle zavaZnosti
prestupku a to i opakované. V krajnim pfipadé obratit se na soud,

f) pIni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusSnym soudem uréenym
zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejsttiku,

g) b&Zné dokumenty jako zapisy z jednani shromazdéni a jednani vybordl se archivuji po dobu tfi
let. Ucetni doklady se archivuji dle Ihdt stanovené pfislusSnym zakonem (nafizeni vlady,
vyhlaskou).

(11) V plsobnosti vyboru spolecenstvi viastnikli jednotek je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné castky 10.000 K¢, dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce
nepresahuje v souhrnu 10.000 K¢.

(12) V plsobnosti statutarniho organu spolecenstvi viastnikdl jednotek je rozhodovani o opravé nebo
stavebni Upravé spoleCnych Casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech Castku
1000 K¢ v prliméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravy zplsobené havarii na
spole¢nych ¢astech domu.

(13) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikli jednotek
nebo k jinému nakladani s nimi mdze shromazdéni vlastnik jednotek dat predchozi souhlas jen
v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro Ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této
zaleZitosti vyboru spolecenstvi vlastnikll jednotek nepfislusi.

(14) Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni
vlastnikll jednotek dat souhlas jen pro Ucely spravy domu a pozemku, predevsim pro opravy, Upravy
spolecnych Casti nebo zmény stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni vlastnik{
jednotek.

¢l X
Revizor
(1) Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lend na cinnost spoleCenstvi nebo jeho organd. Revizor je opravnén nahlizet
do uUcetnich smluvnich a jinych dokladl spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro
svou kontrolni Cinnost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na vyboru spoleCenstvi
vlastnikd.

(2) revizora voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor. Osoba revizora a jeho cinnost
neni slucitelna s ¢lenstvim ve vyboru spolecenstvi viastnik{l (§ 262 odst. 2 obc¢anského zakoniku).

(3) Revizor v ramci své plsobnosti zejména:



a) kontroluje, zda spoleCenstvi a vybor vyvijeji Cinnost v souladu s platnymi zakony a s témito
stanovami,

b) nahlizi do dokladd spolecenstvi a miize pozadovat od clenl vyboru a od osoby zajist'ujici na
zakladé smlouvy pro spolecenstvi nékteré cinnosti spravy domu a pozemku vysvétleni k
jednotlivym zaleZitostem.

c) vyjadruje se k radné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdeéni,

d) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

e) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti s navrhy na
opatfeni véetné termin{ na jejich odstranéni,

f) mlze se Gcastnit jednani vyboru.

€l. XI
Jednani dalsSich osob za spolecenstvi
(1) Shromazdéni mlze rozhodnout, ze urité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni cinnosti nebo dohody o
provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v
ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spolecenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru
spolecenstvi viastnikd. .
Cl. XII
y Vznik clenstvi
(1) Cleny spolecenstvi se stavaiji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

(2) Spole¢nymi cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam Clenl spoleCenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi, tvofi pfilohu téchto
stanov. Cleny spolecenstvi, jejichz Clenstvi vznikne za trvani spolecCenstvi, zapiSe spolecenstvi do
seznamu Clend spoleCenstvi neprodlené poté, kdy Clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého clena spoleCenstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Cl. XIII
y Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
(1) Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a clena spoleenstvi uvedenad v pfislusnych
ustanovenich obcanského zakoniku § 1175 az 1188 a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organd spoleCenstvi,

d) predkladat organdm spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich cinnosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladl, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky.



9)

h)
i)

svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoZ i uZivat spolecné
Casti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné ¢asti.

pozadat o informaci jména a adresy kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé,
seznamit se, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek
spravuje. U této osoby mdze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy,
jakoz i do ucetnich knih a dokladg.

(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v prisludnych
ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)

h)

),

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organll spolecenstvi schvalena v souladu se zakonnymi
ustanovenimi a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzZivani spolenych casti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo bytu.

hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu
zalohy vcas vyuctovala,

fidit se pfi uzivani spoleCnych Casti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

udrZovat svdj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleCnych
Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich Clenli spolecenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vyboru
spolecenstvi vlastnikd jednotek (drobné Upravy nevyzaduijici stavebni povoleni) nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

trvale se chovat tak, aby bez opravnéného ddvodu neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem a
soucasné zajistit takovéto chovani u svych navstévnikd,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich &len(i spoleenstvi; mezi takova
omezeni patfi mimo jiné chovani, které omezuje druhého nad miru pfiméfenou pomériim a to
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy a dalSimi zplsoby,

zajistit, aby chovana zvifata nenaruSovala vykon vlastnickych a uZivacich prav ostatnich
obyvatel domu a zvlasté, aby svymi hlasitymi projevy nenarusovala souziti v domé.

zdrzet se vSeho, co brani (drzbé, oprave, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku,
o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spolecné casti, ktera
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl predem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu nebo vyborem spolecenstvi vlastnikd. To plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.
odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
Castech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

uhradit Skody, které by vznikly spolecenstvi z cinnosti vlastnika nebo téch, ktefi s nim jednotku
uZivaji a to porusenim jinych zakonnych predpisl, vyhlasek a nafizeni organl statni spravy a
komunalnich Gradq,

m) udrZzovat pomérové méfiCe energii v provozuschopném stavu a nikterak nezasahovat do jejich

n)

0)

p)

konstrukce ¢i jinak je ovliviiovat a jinak skreslovat namérené Udaje. V pripadé zjisténi
manipulace s pomérovymi méfidly nahradit zplsobenou skody, ktera vznikla spolecenstvi.
Vzniklou Skodu vycislit na zakladé prislusnych vyhlasek, odborného posouzeni opravnénou
osobou nebo soudnim znalcem,

umoznit po predchozim vyzvani pFistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo povéreny vlastnik alespon 3 dny predem,

nabyti jednotky do vlastnictvi, toto ozndmit véetné své adresy a poctu osob, které budou mit v
byté domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem.
To obdobné plati i v pfipadé zmény Udajd uvedenych v oznameni.

oznamit bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 30 dnll) osobé odpovédné za spravu domu
zmeény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera cini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky
byt k uzivani jiné osobé&; v takovém pFipadé oznami i jméno a adresu této osoby (osob) vcetné
kontaktu na tuto osobu (osoby).

10



Cl. X1V
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem
(1) Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi na Uhradu
prispévkd na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi
na Uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostredky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organlim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévkd na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené cleny spolecenstvi, navrhy na rozdctovani
cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona ¢. 67/2013 Sb. a podle téchto stanov schvaluji pfislusné
organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize spoleCenstvi povéfit spravce téz zajistovanim cinnosti uvedenych
v odstavci 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gcellim
uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym Ucelem. Vybor spolecenstvi vlastnikl mdze v téchto zalezitostech Cinit pravni Ukony pouze
na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clendim spolecenstvi k
tomu pfislusnym organem spoleCenstvi a pInéni zavazkd tretich osob v0c¢i spoleCenstvi. Vybor
spolecenstvi vlastnik( odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukold.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spolecnych ¢astech domu.

(6) Clenové spolecenstvi rudi za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovidad velikosti spolu-
vlastnickych podil& na spolecnych ¢astech domu.

(7) Rozpolet na kalendaini rok, sestaveny podle pravidel urcenych témito stanovami, schvaluje
shromazdéni vlastnik( jednotek, které také schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o
hospodareni spoleCenstvi viastnikd jednotek.

(8) PFijmem spolecenstvi vlastnik( jednotek jsou zejména:

a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku,

b) Uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z ddvodu prodleni s platbami pfispévk{l na spravu
domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

) uroky z prodleni prijaté od vlastnikd jednotek z dlvodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku véetné nedoplatkd z
jejich vylctovani a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostorli v domé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich Uctech spolecenstvi vlastnikd jednotek,

e) penadle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za pfiznivy skodni priibéh a

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi vlastnikd jednotek.

(9) PFijmem spolecenstvi vlastnik( jednotek nejsou prijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi Castmi, a
to ani v pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi viastnikll jednotek; jde zejména o tyto
prijmy:
a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,
b) uroky z prodleni placené z dlvodu prodleni najemcl téchto spoleCnych Casti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné nedoplatkd
z jejich vyuctovani,
c) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(10) Naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi viastnik( se rozumi zejména:
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Gt spoleCenstvi vlastnikd jednotek,
b) naklady na rozGctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné provedeni
odectll hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozGc¢tovani nakladl
na teplo,
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c) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost spolecenstvi, (napfiklad pocitac
vCetné softwarového vybaveni a jeho odpisy),

d) naklady osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelarské potreby,
spotreba elektfiny, je-li samostatné mérena, postovné,

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

¢l. xv
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby
(1) Vymezeni pojml pro potfeby vedeni Ucetnictvi spoleCenstvi jednotek v souladu se zakonem C.
563/1991 Sb. a jeho novel a zakona ¢. 67/2013 Sb.

(2) Ustanoveni stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostor v domé s byty (dale jen ,sluzby") a postup pfi urcovani zaloh za sluzby,

roz(ctovani, vyuctovani a vyporadani nakladt na sluzby. Na nebytovy prostor se vztahuji ustanoveni
téchto stanov tykajici se byt pfiméfené i nebytovy prostor (nebytovou jednotku). Ustanoveni tohoto
¢lanku se nevztahuje na sluzby, které si prijemce sluzeb zajistuje bez Gcasti poskytovatele sluzeb.

(3) Poskytovatelem sluzeb je spolecenstvi vlastnikli jednotek podle zakona upravujiciho viastnictvi bytd.
(4) Pfijemcem sluzeb je vlastnik jednotky podle obcanského zakoniku.

(5) Zuctovacim obdobim obdobi, za které poskytovatel sluzeb provede rozictovani a nasledné
vyUctovani nakladd; zlctovaci obdobi je nejvySe dvanactimésicni od ledna do prosince kalendarniho
roku.

(6) Naklady na sluzby je cena sluzeb ujednand s dodavatelem nebo celkové naklady na poskytovani
sluzeb; nakladem na sluzby nejsou revize zafizeni a soucasti domu a odpisy domu, popfipadé dalsi
podobné polozky.

(7) Rozuctovanim je vycisleni vySe nakladd za poskytované sluzby v daném zGc¢tovacim obdobi pro
jednotlivé prijemce sluzeb a zplsob rozdéleni nakladll na sluzby,

(8) Vyuctovanim je vycisleni skute¢né vyse nakladl na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby v daném
zUctovacim obdobi.

(9) Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb jsou:
a) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou Zit v byté po dobu delSi nez 2
mésice v priibéhu zictovaciho obdobi, nebo
b) vlastnik jednotky, pokud jednotku neprenechal do uZivani a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s
nim budou Zit v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v priibéhu zictovaciho obdobi.

(10) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, Uklid spole¢nych prostor
v domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu.

(11) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhodne spoleCenstvi vlastnikd na svém shromazdeéni.

(12) Poskytovateli sluzeb poskytne pfijemce sluzeb za dodavanou sluzbu (zbozi) platbu nebo zalohu na
Uhradu nakladd na sluzby poskytované s uzivanim bytu. O vysi zaloh rozhodne spolecenstvi viastnikdl na
shromazdéni tak, aby byly kryty zalohové faktury.

(13) Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v prlbéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych ddvodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna
mésicni zaloha mize byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni nové vySe zalohy. Zména vySe mésic¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné
odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde. Na zakladé této dohody zajisti spravce vydani novych
vymérl sluzeb jednotlivym vlastnikdm.

RozUctovani naklad( na sluzby

(14) O zplsobu rozlctovani rozhodne spolecenstvi viastnikl v souladu se stanovami. Zména zplsobu
rozGctovani je mozna vzdy az po uplynuti z(c¢tovaciho obdobi,
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(15) Jednotlivé naklady na sluzby se ro zUctovavaji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; tzn. faktura z fakturacniho vodoméru se rozpocita pomérem bytovych vodomérd.
Zaloha na budouci zictovaci obdobi se stanovi na zakladé spotreby predchazejiciho ucetniho
obdobi a vyhlasené ceny za m® dodavatelem povysené o 10% vzdy k druhému mésici nového
Gcetniho obdobi;

b) dodavka teplé uzitkové vody (TUV) se vyuctovava dle platné vyhlasky (§ 5 a § 7 vyhlasky
¢.372/2001 Sb.) Zaloha na budouci zUc¢tovaci obdobi se stanovi na zakladé spotreby
predchazejiciho Ucetniho obdobi a vypoctené ceny za m3 TUV (cena GJ pro ohfev TUV x
koeficient 0,39 + SV pro ohfev)

c) dodavka tepla se vyuctovava dle platné vyhlasky (§ 4 a § 7 vyhlasky 372/2001 Sb.) na zakladé
fakturace od dodavatele tepla. Zaloha na budouci zictovaci obdobi se stanovi na zakladé
zalohové faktury od dodavatele tepla tak, aby naklady faktury byly pokryté v kazdém meésici,

d) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé,
popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pFijemcem sluzeb, se uctuji podle
poctu osob rozhodnych pro rozuctovani a to tak, aby mohla byt zaplacena zalohova faktura
dodavateli sluzeb.

Vyuctovani a splatnost preplatkd a nedoplatkd
(16) Neni-li jinym pravnim predpisem stanoveno jinak, skutecnou vysi nakladl a zaloh za jednotlivé
sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb (spravce) prijemci sluzeb (vlastnikovi) vzdy za z(ctovaci obdobi

7.

a vyuctovani dorudi pfijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésicll od skonceni zictovaciho obdobi.

(17) Poskytovatel sluzeb (spravce) ve vyuctovani musi uvést skute¢nou vysi naklad@ na sluzby v clenéni
podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi naleZitostmi, vCetné uvedeni celkové vyse
pfijatych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdill ve vyGctovani byla ziejma a
kontrolovatelna z hlediska zplsobl a pravidel sjednanych pro roztctovani.

Nahlizeni do podkladd k vyUctovani a vyporadani namitek

(18) Na zakladé pisemné zadosti pfijemce sluzeb (vlastnik) je poskytovatel sluzeb (spravce) povinen
nejpozdéji do 5 mésicl po skonceni zictovaciho obdobi dolozit pfijemci sluzeb naklady na jednotlivé
sluzby, zpdsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vylctovani a
umoznit pfijemci sluzeb porizeni kopie podkladd na naklady prijemce sluzeb (vlastnika).

(19) Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani predlozi prijemce sluzeb poskytovateli sluzeb
neprodleng, nejpozdéji vsak do 30 dndl ode dne doruceni vylUctovani, popfipadé dolozeni dokladd podle
odstavce 1, pfijemci sluzeb. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb uskute¢néno
nejpozdéji do 30 dnd od doruceni namitky.

(20) Na zadost prijemce sluzeb ma poskytovatel sluzeb povinnost vystavit pro Gcely socialnich davek
poskytovanych v oblasti bydleni podrobny rozpis pausalni platby s vycislenim jednotlivych polozek za
zUctovatelné sluzby. Naklady takto vystavenych rozpisl jdou k tiZi spolecenstvi viastnikll (30,- K¢/list).

(21) Pfijemce sluzeb oznami poskytovateli sluzeb pisemné a bez zbytecného odkladu zmény v poctu
osob rozhodnych pro rozictovani.

(22) Rozhodnym datumem pro platbu zaloh za sluzby a dlouhodobych zaloh (fondu oprav) je posledni
den kalendarniho mésice. Pokud pfijemce sluzeb (vlastnik) nezaplati vymérené zalohy do posledniho
dne kalendafniho mésice je automaticky v prodleni s platbou a pokud pfesahne penézité plnéni 5 dnd
po dobé splatnosti je pfijemci sluzeb (vlastnikovi) Uctovan poplatek z prodleni. Spravce zasle dluznikovi
(vlastnikovi) jednu doporucenou upominku, jejiz vyhotoveni a odeslani jde k tizi spoleCenstvi vlastnik(
(40,- K¢/upominka + postovné). Nejsou-li platby uhrazené do terminu splatnosti uvedené na upomince,
zahaji spravce na pokyn vyboru vymahani soudni cestou. K soudnimu Fizeni nedojde v pfipadé, Ze se
vybor s dluznikem dohodne na splatkovém kalendafi, ktery dluznik obdrzi.

(23) Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi poskytovatel sluzeb (vybor spolecenstvi) jedenkrat
za zUctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 (Ctyf) kalendainich mésict po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zplisobem rozUctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 6 (Sesti) kalendafnich mésicl bézného kalendarniho roku. V pfipad€, Ze dojde
k opravnéné reklamaci vyuUctovani tak se Ih(ta splatnosti nedoplatku nebo preplatku vyplyvajici
z vyuctovani prodluzuje o 1 (jeden) kalendaini mésic.
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(24) Zpravu o poufZiti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor spoleCenstvi ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni rocni
Ucetni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto financnich prostifedkl se prevadi do nasledujiciho roku.

Cl. XVI
Zanik clenstvi ve spolecenstvi, zruSeni spolecenstvi a zruseni bytového spoluvlastnictvi
(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného clena spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

(3) Zruseni spolecenstvi vlastnik{

a) spoleCenstvi vlastnikd se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

b) rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spoleCenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro ptispévky na ni.

c) pri zruseni spoleCenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikl prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spolecnych Castech.

(4) Zruseni bytového spoluvlastnictvi rovnéz mize vést ke zruseni spoleCenstvi vlastniku. Podminky, za
kterych se rusi bytové spoluvlastnictvi je specifikovano v obcanském zakoniku § 1207 az 1219.

Cl. XVII

Sankce vyplyvajici z ustanoveni stanov spolecenstvi vlastnikd
(1) SpoleCenstvi viastnik cestou spravce predloZi vlastnikdm vymér zaloh (zkraceny rozpis plateb) za
sluzby a vymér dlouhodobych zaloh (fond oprav) vzdy do druhého mésice nového zuctovaciho obdobi.
Do této doby je spravcem zvefejnén cenik sluzeb a médii na kalendarni rok. U vlastnikd, ktefi sluzby
plati SIPO predpisem, zajisti zménu spravce, u ostatnich vlastnikl si platby zabezpeci individualné
(Upravou prikazd v bance atd.). Doba splatnosti mésicnich zaloh za sluzby a platba dlouhodobé zalohy
je do posledniho dne kazdého kalendarniho mésice. Neni-li platba na Uctu spolecenstvi vlastnikll je to
poruseni stanov a zakona ¢. 67/2013 Sb. a spravce vlastnikovi bude Uctovat nize popsany poplatek z
prodleni.

(2) Dostane-li se vlastnik do prodleni s penézitym plnénim podle zadkona ¢. 67/2013 Sb. a téchto
stanov, které presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit spoleCenstvi poplatek z
prodleni. VysSe poplatku z prodleni Cini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné Castky, nejméné vsak 10
K¢ za kazdy, i zapocCaty mésic prodleni.

(3) P¥i poruseni ustanoveni jednotlivych ¢lankd domovniho fadu a stanov zejména ustanoveni ¢lanku
XIII, druhého odstavce a domovniho Fadu ma pravo vybor spoleCenstvi udélit viastnikovi jednotky
pokutu do vySe az 5.000,- K¢, dle zavaznosti prestupku, a to i opakované. V krajnim pripadé se obratit
na soud. Paklize vybor spoleCenstvi udéli vlastnikovi jednotky pokutu, uvede v pisemném sdéleni dlivod
udéleni pokuty, jeji opravnénost, rovnéz termin splatnosti pokuty. V pfipad€, Ze vlastnik pokutu
nezaplati, k tomu urcéené dobé, bude dluznikovi Uctovano pendle ve vysi 2,5 promile z nezaplacené
Castky denné. Pfi nezaplaceni pokuty je vybor spolecenstvi povinen tuto pokutu vymahat, véetné
penale, soudni cestou.

v Hradci Kralové dne
Viybor Spolecenstvi vlastnikli jednotek
bytového domu
Pfedseda vyboru

¢len vyboru

Schvaleno na shromazdéni vlastnik{ dne
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